RAPORT

RYNEK WTORNY NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH W POZNANIU
MAJ 2023

Stowarzyszenie Wielkopolskie Baza Cen Nieruchomos$ci zaprasza do zapoznania sie z raportem,
ktéry charakteryzuje rynek nieruchomosci lokalowych w Poznaniu. Raport bazuje na danych z aktéw notarialnych,
ma charakter informacyjny oraz ma na celu prezentacje ogdlnych uwarunkowan rynkowych.

PODSTAWOWE ZAtOZENIA

v’ obszar objety analiza: miasto Poznan;
typ rynku: wtérny;
funkgja lokalu: lokal mieszkalny;
rodzaj prawa: prawo wiasnosci;
jednostka odniesienia: 1T m? powierzchni uzytkowej lokalu (bez powierzchni pomieszczenia przynaleznego);
ceny transakcyjne sa cenami netto;
transakcje rynkowe, tj. bez szczegdlnych uwarunkowan; wykluczono transakcje pomiedzy podmiotami
powigzanymi, z odroczonym terminem ptatnosci, z odroczonym terminem przekazania nieruchomosci
nabywcy, itp.

SN NE NN

DYNAMIKA CEN

Wykres. Dynamika cen lokali mieszkalnych w latach 2019 — 2022 w Poznaniu
10 000

94509446
9500
9000
8500
8000

7 500

7000

$rednia cena transakcyjna [zt/m2]

6500

6 000

Tkw. I kw. 11T kw. IV kw. I kw. [T kw. HFkw. IV kw. T kw. 11 kw. I kw. IV kw. T kw. 1| kw. [IT kw. IV kw.
2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022

Poczawszy od | kw. 2019r. do Ill kw. 2020r. notowano ciggty wzrost sredniej ceny transakcyjnej lokali mieszkalnych.
W Il kw. 2020r. ceny wzrosty o 17% wobec sredniej odnotowanej w | kw. 2019r. Po chwilowym spadku sredniej
ceny w IV kw. 2020r. i | kw. 2021r. notowano wzrosty do Il kw. 2022r. Dopiero w IV kw. 2022r. ceny wyhamowaty
i po raz pierwszy od IV kw. 2020r. odnotowano nieznaczny spadek $redniej ceny w stosunku do kwartatu
poprzedniego. Na koniec 2022r. srednia cena wzrosta 0 46% w porownaniu z poczatkiem 2019r.

SREDNIA CENA TRANSAKCYJNA LOKALI

Wzrost $redniej ceny transakcyjnej na terenie catego SREDNIA CENA TRANSAKCYJNA

miasta w 2020r. w porownaniu do 2019r. wynidst 9%, w 2019rok | 2020rok | 2021rok | 2022 rok
2021r. w poréwnaniu do 2020r. juz tylko 6%, natomiast
wzrost w 2022r. w stosunku do 2021r. wyniost 15%.
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Wykres. Srednia cena transakcyjna w poszczegélnych dzielnicach miasta
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Wykres. Liczebnos¢ transakcji w poszczegolnych dzielnicach miasta
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Opracowata:

liczba transakgji [szt.]
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Martyna Pawtowska [RzM_4171]

W kazdej dzielnicy notowano
rokroczny wzrost $redniej ceny

transakcyjnej [zt/m?]. Na
przestrzeni  ostatnich 4 lat
najwyzszy wzrost (44%) miat

miejsce na Jezycach, natomiast
najnizszy  (31%) na  terenie
Nowego Miasta.

W 2022r. w pordownaniu z 2021r.
najwyzszy wzrost miat miejsce
rowniez na Jezycach, gdzie
$rednia cena transakcyjna wzrosta
0 22%; najmnigjszy na terenie
Wildy — wzrost o 12%.

W 2022r. na rynku wtérnym
w Poznaniu odnotowano najmniej
transakcji  na  Wildzie, gdzie
zanotowano 12% ogotu transakgji,
najwiecej na terenie Starego Miasta
(27%).

W 2021r. odnotowano 35% wzrost
zawieranych transakgji w stosunku

do 2020r. Najwiekszy — wzrost
liczebnosci nastapit  wowczas
na Jezycach.

Sumaryczna liczba  transakgji

w 2022r. spadta w porownaniu
do 2021r. o 24% i tym samym
zblizyta sie do poziomu z 2020r.

=  Opracowano na podstawie dostepnych aktdw notarialnych na portalu https.//portal.geopoz.poznan.pl/rzeczoznawca/
w maju 2023r.;
= Stowarzyszenie Wielkopolska Baza Cen Nieruchomosci udziela zgody na publikowanie catosci lub czesci raportu jedynie
pod warunkiem podania nazwy oraz Zrédta;
= Jesli chcesz dowiedzie¢ sie wiecej na temat raportu lub analiz oferowanych przez WBCN zapraszamy do kontaktu
z zarzqdem Stowarzyszenia: zarzad@wbcn.pl.
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